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 บทที่ 1 

บทน ำ 
 

แบบ ตต. ๒ 

 

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงกำรด้ำนที่พักอำศัย บรกิำรชุมชนและสถำนที่พักตำกอำกำศ 

 

1. ชื่อโครงการ  The Yana Villas (เดอะยานา วิลล่า)  

ชื่อเดิม Khao takiab Hotel (ดูภำคผนวกที่ 1 ประกอบ)  

2. สถานที่ตั้ง  เลขที่ 122/138 ซอยหมู่บ้านตะเกียบ ต าบลหนองแก อ าเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์  

(ดูภำพที่ 1-1 ประกอบ) 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท สัตนาม ฮอสพิแทลลิตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด 

4. สถานที่ติดต่อ เลขที่ 122/138 ซอยหมู่บ้านตะเกียบ ต าบลหนองแก อ าเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ 

โทรศัพท์ 032-655-234 โทรสาร 032-655-210 E-mail : nim@thepalayana.com  

5. จัดท าโดย บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด  

6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อวันที่ 22 กรกฎาคม 2559 

(ดูภำคผนวกที ่2 ประกอบ) 

7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 27 มกราคม 2569 

8. รายละเอียดโครงการ 

8.1 ลักษณะ / ประเภทโครงการ เป็นโครงการประเภทโรงแรม ประกอบด้วย 

- อาคารโรงแรม สูง 3 ชั้น และชั้นใต้ดิน  1 ชั้น (อาคาร 1) จ านวน 1 อาคาร  

- อาคารโรงแรม สูง 2 ชั้น และชั้นใต้ดิน  1 ชั้น (อาคาร 2 และ อาคาร 3) จ านวน 2  อาคาร  

- อาคารวิลล่า สูง 1 ชั้น จ านวน 4 อาคาร  (อาคาร 4A, 4B, 4C และ 4D) 
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มีจ านวนห้องพักรวม 36 ห้อง ตามส าเนาใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมเลขที่ 112/2567 (ดูภำคผนวกที่ 3 

ประกอบ) ทั้งนี้ ในรายงานที่ได้รับความเห็นชอบฯ จ านวนห้องพักรวมเท่ากับ 40 ห้อง ที่จอดรถยนต์ 18 คัน 

(เป็นที่จอดรถส าหรับผู้พิการ/สูงอายุ 1 คัน) มีพื้นที่ใช้สอยภายในโครงการรวม 3,864.30 ตารางเมตร ซึ่ง

โครงการได้เปิดด าเนินการทุกระบบแล้ว ตั้งแต่เดือนมกราคม พ.ศ. 2560 ถึงปัจจุบัน สภาพพื้นที่โครงการ

ปัจจุบัน แสดงในภำพที่ 1-2 และภำพที่ 1-2 (ต่อ) 

    8.2  พื้นที่โครงการ มีพื้นที่ 2-2-62.6 ไร่ (4,250.40 ตารางเมตร)   
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ผังบริเวณของโครงการ ตามที่ได้น าเสนอในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ได้รับการเห็นชอบฯ

ท่ีมา: บริษัท เอ็น.เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด  

ภาพที่ 1-2 (ต่อ)

1-5

โครงการด้านที่ติดกับชายฝั่งทะเล

17/04/69

ทางเดินภายในโครงการ

17/04/69

ทางเข้าที่จอดรถของโครงการ

17/04/69

ทางเข้า - ออกของโครงการ

17/04/69

ทางเดินด้านข้างโครงการ

17/04/69
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8.3 กิจกรรมในระยะด าเนินการโครงการ   

     1) ระบบน ้ำใช้  

 (1) ปริมำณกำรใช้น ้ำ  

 จากปริมาณการใช้น ้าจากการคาดการณ์ประมาณ 32.01 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นอัตราการ

ใช้น ้าเฉลี่ย 1.33 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง และคิดเป็นอัตราการใช้น ้าสูงสุด 2.99 ลูกบาศก์เมตรต่อชั่วโมง          

โดยรับบริการน ้าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาปราณบุรี (เริ่มใช้บริการตั้งแต่เดือนสิงหาคม 2567) 

ซึ่งปริมาณการใช้น ้าจริงในช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 พบว่า มีปริมาณการใช้น ้าสูงสุด คือ เดือน

เมษายน 2569 ประมาณ 49.23 ลูกบาศก์เมตร/วัน และเฉลี่ย 32.19 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดจากค่าใช้จ่ายการ

ให้บริการน ้าประปาของโครงการ : ข้อมูลโครงการ; มกราคม-มิถุนายน 2569) แสดงรายละเอียดการใช้-

น า้ประปา ดังตำรำงที่ 1-1  

ตำรำงที่ 1-1  ปริมำณกำรใช้น ้ำประปำของโครงกำร 

เดือน / พ.ศ. 2569 หน่วยที่ใช้น ้ำประปำ / เดือน1 ปริมำณกำรใชน้ ้ำ (ลบ.ม. /วัน) 

มกราคม 837.00 27.00 

กุมภาพันธ์ 843.00 30.11 

มีนาคม 1,178.00 38.00 

เมษายน 1,477.00 49.23 

พฤษภาคม 828.00 26.71 

มิถุนายน 663.00 22.10 

เฉลี่ย 971.00 32.19 
 

ที่มำ : ค่าบริการน ้าประปาของ บริษัท สัตนาม ฮอสพิแทลลิตี้ (ประเทศไทย) จ ากัด เดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 (ดภูำคผนวกที่ 4 ประกอบ) 

อ้ำงอิง :  1 ปริมาณการใช้น ้าประปาของโครงการ 

 

(2) กำรส ำรองน ้ำใช้ 

ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการส ารองน ้าใช้ภายในโครงการมีปริมาตรกักเก็บรวมทั้งหมด 137.09

ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น ปริมาณน ้าส ารองใช้ 121.27 ลูกบาศก์เมตร และ น ้าส ารองดับเพลิง 15.82 ลูกบาศก์-

เมตร โดยส ารองน ้าไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดินอาคาร 2 จ านวน 2 ถัง ประกอบกับ โครงการจัดให้มีการส ารองน ้าดิบ/

น ้าฝน ไว้ในบ่อหน่วงน ้า ซึ่งจะผ่านระบบกรอง และน าไปกักเก็บในถังเก็บน ้าประปา และโครงการขอรับบริการ

น ้าประปาจากเทศบาลเมืองหัวหิน โดยท าการต่อเชื่อมท่อจากท่อประปาด้านหน้าโครงการ ผ่านทางท่อเมน
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ประปาเข้ามาในพื้นที่โครงการเพื่อน าน ้าไปเก็บไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน จากนั้นจะใช้เครื่องสูบน ้าจ่ายน ้าขึ้นไปยัง

ห้องพักและส่วนต่างๆ ในอาคาร แสดงดังภำพที่ 1-3 ปัจจุบันปริมาณน ้าใช้มีความเพียงพอต่อการใช้น ้าภายใน

โครงการ  

2) ระบบบ ำบัดน ้ำเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงกำร 

 จากการคาดการณ์ปริมาณน ้าเสียในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พบว่า เมื่อเปิด

ด าเนินการโครงการจะมีปริมาณน ้าเสียประมาณ 25.61 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ไม่รวมน ้าส าหรับรดน ้าต้นไม้ที่

ปล่อยซึมลงดินทั้งหมด) แต่จากการใช้น ้าจริงตามตำรำงที่ 1-1 พบว่า มีปริมาณ น ้าเสียที่ต้องรวบรวมไปบ าบัด

ที่ระบบบ าบัดน ้าเสียสูงสุด คือ เดือนเมษายน 2569 ประมาณ 39.39 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดที่ 80% ของ

ปริมาณน ้าใช้เฉลี่ยต่อวัน) จะเห็นได้ว่ามีน ้าเสียมากกว่าที่คาดการณ์ไว้ในรายงานได้ที่รับความเห็นชอบฯ 

เนื่องจากปริมาณน ้าใช้ที่น ามาค านวณปริมาณน ้าเสียมีปริมาณมาก ซึ่งทางโครงการแจ้งว่าเป็นผลมาจากการ

ล้างสระว่ายน ้าแบบเปลี่ยนถ่ายน ้าออกอยู่เป็นประจ า เพื่อรักษาความสะอาดของสระว่ายน ้าของโครงการ จึง

ท าให้มีปริมาณน ้าเสียสูงจากที่คาดการณ์ไว้ แต่ทางโครงการได้ชี้แจงว่าน ้าจากการล้างสระว่ายน ้านั้นไม่ได้เข้า

ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ ทั้งนี้ ทางโครงการให้ข้อมูลว่าปริมาณน ้าเสียในปัจจุบันที่เข้าระบบบ าบัดน ้า -

เสียของโครงการนั้นไม่สามารถระบุได้เนื่องจากไม่ได้มีการติดตั้ง Flow Meter ประกอบกับ น ้าใช้เพื่อ

ตรวจสอบปริมาณน ้าเสียที่เข้าระบบ  

โครงการได้ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียเป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludege Process) แบบเติมอากาศยืดเวลา (Extended Aeration) จ านวน 1 ชุด ขนาดรองรับ 36 ลูกบาศก์-

เมตร ซึ่งจากการตรวจวัดคุณภาพน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดฯ ตามที่ระบุในรายงานฯ โครงการ The Yana Villas 

(เดอะยานา  วิลล่า) ระยะด าเนินการ (ความถี่ ทุก 4 เดือน) ในเดือนกุมภาพันธ์ และมิถุนายน 2569 มีค่า BODออก  

อยู่ระหว่าง 35.90-39.70 มิลลิกรัม/ลิตร (ดูภำคผนวกที่ 5 ประกอบ) พบว่า คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการมีค่า

เป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ค. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567    

ลงวันที่ 28 มิถุนายน 2567 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 141 ตอนที่ 233ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567  

ก่อนจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าบริเวณถนนหน้าโครงการ เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของเทศบาล-

เมืองหัวหินต่อไป ทั้งนี้ ปัจจุบันปริมาณน ้าเสียที่เกิดขึ้นจริง เฉลี่ย 25.75 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีรายละเอียดดัง 

ตำรำงที่ 1-2 และ ตำรำงที่ 1-3 (ต าแหน่งระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ แสดงในภำพที่ 1-3) 

 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
โครงการ The Yana Villas (เดอะยานา วิลล่า) ฉบับ เดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 

บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด  69-04/ม.ค.-มิ.ย.69/บทที่ 1 1-8 

ตำรำงที่ 1-2 แสดงปริมำณน ้ำเสียที่เกิดขึ้นจริงของโครงกำร 

เดือน / พ.ศ. 2569 ปริมำณน ้ำเสยี (ลูกบำศกเ์มตร/วัน) 

มกราคม 21.60 

กุมภาพันธ์ 24.09 

มีนาคม 30.40 

เมษายน 39.39 

พฤษภาคม 21.37 

มิถุนายน 17.68 

เฉลี่ย 25.75 

 

ตำรำงที่ 1-3 ค่ำ BOD ในน ำ้ทิ้งที่ได้รับกำรบ ำบัดจำกระบบบ ำบัดน ้ำเสียของโครงกำร 

เดือน 
(พ.ศ. 2569) 

ค่ำ BOD ออก (1) 
(มิลลิกรัม/ลิตร)  

มำตรฐำนคุณภำพน ้ำทิ้งจำกอำคำรประเภท ค.(2) 

กุมภาพันธ์ 35.50 40 

มิถุนายน 39.70 40 
 

หมำยเหตุ  

 (1)  ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้งจากบริษัท สมาร์ท เอ็นไวรอนเมนทอล คอนซัลแตนท์ จ ากัด (ดูภำคผนวกที่ 5 ประกอบ) 

 (2)  ค่ามาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งอาคารประเภท ค ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  

  เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 ลงวันที่ 28 มิถุนายน 2567  

  ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 141 ตอนที่ 233ง วันที่ 27 สิงหาคม 2567  

  

3) ระบบระบำยน ้ำ 

ภายในโครงการเป็นระบบท่อแยก ประกอบด้วย ระบบระบายน ้าเสีย และระบบระบายน ้าฝนซึ่ง

มีรายละเอียดการระบายน ้า ดังนี้ (ผังระบบระบายน ้าเสียและน ้าฝนภายในโครงการ ภำพที่ 1-3)  

- ระบบระบายน ้าเสีย 

น ้าเสียที่เกิดขึ้นจากอาคารต่างๆ จะได้รับการบ าบัด โดยระบบบ าบัดน ้าเสียขั้นต้น จนมีค่า  

BODออก ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และจะไหลต่อไปยังบ่อสูบระบายน ้าทิ้ง เพื่อสูบไปรดน ้าต้นไม้บริเวณต่างๆ 

ของโครงการ ส่วนที่เหลือจากรดน ้าต้นไม้จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะทางด้านหน้าโครงการ  

เพื่อรวบรวมไปบ าบัดยังระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของเทศบาลเมืองหัวหินต่อไป 
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บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด  69-04/ม.ค.-มิ.ย.69/บทที่ 1 1-9 

- ระบบระบายน ้าฝน  

 น ้าฝนที่ตกลงบนพื้นดินภายในพื้นที่โครงการ จะถูกรวบรวมลง Manhole และระบายผ่าน

ท่อระบายน ้า คสล.  300 มิลลิเมตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบริเวณ ด้านหน้าโครงการที่

จุดระบายน ้า A และ B ต่อไป 



ระบบสุขาภิบาลของโครงการ

ท่ีมาด :บริษัทด เอ็น.ด เอส.คอนซัลแทนท์ด จด ากัด

ภาพท่ีด 1-3

1-10

บ่อหน่วงนด้ ำฝนของโครงกำร

17/04/69

17/04/69

ป้ัมสูบนด้ ำของโครงกำร

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมด (ระยะดด ำเนินกำร)ด ด 
โครงกำรด Theด Yanaด Villasด (เดอะยำนำด วิลล่ำ)ด ฉบับด เดือนมกรำคมด –

มิถุนำยนด 2569

69-04/ม.ค.-มิ.ย.69/บทท่ีด 1

บริเวณถังเก็บนด้ ำใต้ดินด (ควำมจุด 137.09ด ลบ.ม.)ด 

17/04/6911/02/69

ระบบบด ำบัดนด้ ำเสียของโครงกำร

17/04/69

ระบบกรองนด้ ำของโครงกำร
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  4) กำรจัดกำรมูลฝอย 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 0.27 ลูกบาศก์ -     

เมตร/วัน แบ่งเป็น มูลฝอยย่อยสลายได้ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/วัน มูลฝอยรีไซเคิล 0.08 ลูกบาศก์เมต ร/วัน     

มูลฝอยทั่วไป 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมูลฝอยอันตราย 0.008 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

วิธีกำรจัดกำรมูลฝอยแต่ละประเภท (ภำพที่ 1-4) ดังนี้ 

 ในแต่ละชั้นของอาคาร  

1) ห้องพัก จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง ตั้งไว้ในส่วนของ

ห้องน ้า 1 ถัง (ถังรองรบัมูลฝอยเปียก) และในส่วนห้องพัก 1 ถัง (ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป) 

2) ห้องน ้าบริการส่วนกลาง และห้องน ้าส าหรับผู้พิการ  ในห้องส้วมจะจัดถังรองรับมูลฝอย-

เปียก ความจุ 5 ลิตร ไว้ห้องละ 1 ถัง และบริเวณอ่างล้างมือนอกห้องส้วมจัดภาชนะรองรับมูลฝอยแห้งขนาด 

50 ลิตร จ านวน 1 ถัง 

3) โถงพักคอยหน้าลิฟต์ จัดให้ภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 15 ลิตร  จ านวน 2 ถัง แบ่งเป็น 

ถังมูลฝอยเปียก จ านวน 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยแห้ง จ านวน 1 ถัง 

4) ส่วนส านักงาน จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง แยกเป็น   

ถังรองรับมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยแห้ง 1 ถัง 

 ห้องพักมูลฝอยรวม   

ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอยู่ที่บริเวณชั้นล่างของอาคาร 1 โดยแบ่งห้องพักมูลฝอย

ออกเป็น 4 ส่วน ดังนี้  

1) มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปียก) จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร 

จ านวน 3 ถัง  

2) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง  

3) มูลฝอยอันตราย จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง 

4) มูลฝอยรีไซเคิล จัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถัง 

ห้องพักมูลฝอยแต่ละประเภทสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นได้มากกว่า 4 วัน ซึ่งเพียงพอต่อ

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นและเก็บกักได้นานจนกว่าเทศบาลเมืองหัวหินจะเข้ามาเก็บขน  



การจัดการมูลฝอยของโครงการ

ที่มา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด 

ภาพที่ 1-4

1-12

มูลฝอยอันตราย

มูลฝอยทั่วไป

ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ

มูลฝอยย่อยสลายได้

มูลฝอยรีไซเคิล
17/04/69

ถังขยะในห้องน ้าส่วนกลางของโครงการ

17/04/69

ถังขยะบริเวณที่จอดรถของโครงการ

17/04/69

ถังขยะบริเวณล็อบบี้

17/04/69

ถังขยะในห้องพักของโครงการ

17/04/69

ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ

17/04/6969-04/ม.ค.-มิ.ย.69/บทที่ 1
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5) ระบบกำรจรำจร  

(1)  ทางเข้า - ออกโครงการ 

 โครงการจะเชื่อมทางเข้า – ออก จ านวน 1 จุด ความกว้าง 6.0 เมตร เชื่อมต่อกับถนน

ซอยหนองแกตะเกียบ ที่มีความกว้าง 11.40 เมตร โดยโครงการได้รับอนุญาตเชื่อมทางเข้า-ออกจากเทศบาล

เมืองหัวหิน ผังระบบจราจรภายในโครงการแสดงดังภำพที่ 1-5 

          (2)  พื้นที่จอดรถยนต์ 

 โครงการจัดให้มีพื้นที่ส าหรับจอดรถยนต์ จ านวน 18 คัน (รวมที่จอดรถคนพิการฯ และ

ผู้สูงอายุ 1 คัน) โดยจัดที่จอดรถไว้บริเวณช้ันใต้ดินของ อาคาร 3 ซึ่งเป็นแบบท ามุมตั้งฉากกับทางเดินรถ ขนาด

ไม่น้อยกว่า 2.4×5.0 เมตร และขนาดที่จอดรถส าหรับผู้พิการฯ และผู้สูงอายุ มีขนาด 2.6×6.0 เมตร พร้อมจัด

ให้มีที่กลับรถ 1 แห่ง  

     (3)  ระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำร 

      โครงการจัดให้มีระบบการเดินรถภายในโครงการ แบบสองทิศทางสวนกัน (Two Way)  

มีความกว้างของถนน 6.0 เมตร พร้อมจัดให้มีที่กลับรถ 1 แห่ง 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 



การจัดการจราจรของโครงการ

ที่มา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด

ภาพที่ 1-5

1-14

ทางเข้า-ออกโครงการ

17/04/69

ที่จอดรถคนพิการ

17/12/69

ทางเข้า-ออกที่จอดรถ

17/04/69

ป้ายจุดกลับรถของโครงการ

17/04/69

ที่จอดรถของโครงการ

17/04/69

69-04/ม.ค.-มิ.ย.69/บทที่ 1

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
โครงการ The Yana Villas (เดอะยานา วิลล่า) ฉบับ เดือนมกราคม –

มิถุนายน 2569
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บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด  69-04/ม.ค.-มิ.ย.69/บทที่ 1 1-15 

6)   ระบบป้องกันอัคคีภัย (ดูภำพที่ 1-6 ประกอบ) 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยภายในอาคารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบ

สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และระบบดับเพลิง สรุปได้ดังนี้ 

(1) ระบบสัญญำณเตือนเพลิงไหม้ 

(1.1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

ของแต่ละอาคารมีจอแสดงผลการท างานของระบบ (Graphic Annunciator) เพื่อแสดงจุดที่เกิดเพลิงไหม้ 

โดยหลักการท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุนั้น เมื่อเกิดเหตุเหลิงไหม้ Signal Initiating จะส่งสัญญาณไป

ยัง Fire Alarm Control Panel (FCP)  Zone Lamp ของ FCP จะแสดงบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ Audible 

Alarm  Devices ที่ FCP โซนที่เกิดเพลิงไหม้จะดังขึ้น ส่วนโซนอื่นๆ จะยังเงียบอยู่ ในกรณีที่ไม่สามารถสกัด

เพลิงไหม้ได้ ผู้ควบคุมจะเปิด Audible Alarm Devices ที่โซนอื่นๆ ให้ดังขึ้นพร้อมกัน โดยต าแหน่ง FCP 

ตั้งอยู่บริเวณช้ันใต้ดินของอาคาร 2  

(1.2) อุปกรณ์แจ้งเหตุและอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ประกอบด้วย อุปกรณ์กด

แจ้งเหตุโดยมือ (Manual Station) โดยเมื่อมีผู้กดแจ้งเหตุ สัญญาณจะส่งไปที่แผงควบคุม (FCP) เครื่องจะส่ง

สัญญาณต่อไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุโดยส่งสัญญาณเสียงประกาศผ่านเครื่องก าเนิดเสียง (Fire Speaker) โดยจะ

ติดต้ังสูงจากพื้น 1.5 เมตร โดย 

- อาคาร 1 มีต าแหน่งการติดตั้งจ านวน 1 จุด/ชั้น บริเวณหน้าห้องส านักงาน และบริเวณ

หน้าบันไดหลัก จ านวน 2 จุด (ชั้น 2 ถึงช้ัน 3)  

- อาคาร 2 ชั้นใต้ดิน มีต าแหน่งการติดตั้งจ านวน 2 จุด/ชั้น บริเวณหน้าห้องเก็บของ

บริเวณหน้าบันไดหลัก ส่วนช้ัน 1 ถึงชั้น 2 ติดต้ังจ านวน 1 จุด/ช้ัน บริเวณหน้าบันไดหลัก  

- อาคาร 3 มีต าแหน่งการติดตั้งจ านวน 1 จุด/ชั้น บริเวณหน้าท้อง Generator (ชั้นใต้ดิน 

และบริเวณหน้าบันไดหลัก (ชั้น 1 ถึงช้ัน 2) 

(1.3) อุปกรณ์เตือนเพลิงไหม้อัตโนมัต ิ

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับควันแบบใช้อนุภาค

ไอออนในการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ทั้งชนิดมองเห็นด้วยตาเปล่าและไม่สามารถมองเห็นด้วยตา

เปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะต้นๆ โดยติดตั้งไว้ภายในส านักงาน โถงลิฟต์ ทางเดิน

ภายในอาคาร ห้องพัก ห้องน ้าภายในห้องพัก ห้องน ้าส าหรับผู้พิการฯ Lobby และห้องเก็บของ โดยเมื่อเกิด

เหตุจะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุมแล้วส่งต่อไปยัง Fire Speaker  
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(2) ระบบดับเพลิง ประกอบด้วย 

(2.1) ท่อยืนดับเพลิง 

ระบบน ้าดับเพลิงที่จัดไว้เป็นท่อแห้ง โดยอาคาร 1 ถึงอาคาร 3 จัดให้มีท่อยืน

อาคารละ 1 ท่อ เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาด้วยสีน ้ามันสีแดง มีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว หรือ 15 เซนติเมตร 

โดยท่อยืนแต่ละท่อจะจ่ายน ้าให้หัวฉีดและสายที่ติดตั้งในตู้ดับเพลิง (ตู้ FHC) ของแต่ละชั้น โดยท่อยืนของ   

แต่ละอาคารเชื่อมต่อกับหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด Ø 2 ½ นิ้ว หรือ 65 มิลลิเมตร และมี

หัวจ่ายน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร จ านวน 1 จุด 3 หัวรับ ขนาด Ø 2 ½ นิ้ว หรือ 65 มิลลิเมตร โดยโครงการ

ติดตั้งหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคารไว้บริเวณด้านหน้าใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ ซึ่งรถดับเพลิงสามารถ

เข้าถึงได้สะดวก  

(2.2) น ้าส ารองดับเพลิง 

วิศวกรได้ออกแบบให้มีระบบสูบจ่ายน ้าดับเพลิงขนาดเล็ก โดยใช้ปั๊มดับเพลิงแบบ

หาบหามขนาด 100 แกลถอน/นาที แรงดัน 55 เมตร โดยก าหนดให้สูบน ้าดับเพลิงจากถังเก็บน ้าประปา ซึ่งมี

การแบ่งระดับกักเก็บน ้าส ารองดับเพลิงออกจากน ้าใช้คิดเป็นปริมาตร 15.82 ลูกบาศก์เมตร สามารถดับเพลิง

ได้นาน 15 นาที จ่ายให้กับระบบท่อเมนจ่ายน ้าดับเพลิงในโครงการ เพื่อให้สามารถดับเพลิงในเบื้องต้นก่อนได้ 

จึงเพียงพอกับระยะเวลาที่รถดับเพลิงจากงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเทศบาลเมืองหัวหินจะวิ่งมาถึง

พื้นที่โครงการ ภายในเวลาไม่เกิน 10-15 นาที  

(2.3) ตู้หัวฉีดน ้าดับเพลิง (Fire House Cabinet FHC) 

ติดตั้งให้มีระยะเข้าถึงพื้นที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 45 เมตร แต่ละจุดติดตั้งใกล้

ท่อน ้าดับเพลิง อุปกรณ์ภายในตู้ประกอบด้วย หัวต่อสายฉีดน ้าตับเพลิงและสายฉีดน ้าดับเพลิง (Hose Reel 

ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด 

Ø 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) และถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นผงเคมี AEC ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) จ านวน 

1 ถัง ในแต่ละตู้ โดยติดต้ังตู้หัวฉีดน ้าดับเพลิงในอาคาร 1 ถึงอาคาร 3 ชั้นละ 1 ชุด/อาคาร  

(2.4) หัวรับน ้าดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector; FDC) 

จัดให้มีหัวรับน ้าดับเพลิงนอกอาคารจ านวน 1 จุด 3 หัวรับ ขนาด Ø 2 ½ นิ้ว หรือ

65 มิลลิเมตร บริเวณด้านหน้าใกล้กับทางเข้า ออกโครงการ เพื่อรับน ้าจากรถดับเพลิงกรณีที่เกิดอัคคีภัย 

(3) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ 

ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือจะติดตั้งในตู้ FHC โดยในอาคาร 1 ถึงอาคาร 3 มีต าแหน่งการ

ติดต้ังจ านวน 1 จุด/ช้ัน และจุดมีระยะห่างไม่เกิน 45 เมตร 
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(4) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ (Fire Exit Light) 

เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตัวอักษร "Fire Exit" ที่เปล่งแสงสะท้อนออกมาให้

เห็นได้ชัดเจนเมื่อไฟดับ โดยตัวหนังสือมีขนาด 15 เชนติเมตร ป้ายมีลักษณะเป็นกล่อง Stainless Steel 

ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต์ ติดตั้งไว้บริเวณทางเดินของแต่ละอาคาร  

(5) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 

เป็นชนิดที่ใช้พลังงานจากแบตเตอรี่แห้ง สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง ในกรณีไฟดับ

เครื่องจะท างานโดยอัตโนมัติโดยส่องแสงออกมาเพื่อให้สามารถมองเห็นทางเดินได้ ติดตั้งสูงจากพื้นประมาณ 

2.4 เมตร ในแต่ละอาคารจัดให้มีไฟฉุกเฉินดังนี้  

- อาคาร 1 ชั้นใต้ดิน ติดตั้งไว้ จ านวน 7 จุด บริเวณทางเดิน ช่องบันได ห้องน ้า ห้อง

ส านักงาน และห้องปฐมพยาบาล ชั้นที่ 1 ติดตั้งจ านวน 5 จุด บริเวณช่องบันได ตามทางเดิน ห้องไฟฟ้าประจ า

ชั้น และห้อง MDB ส่วนชั้นที่ 2-3 ติดต้ังจ านวน 3 จุด บริเวณช่องบันได และตามทางเดิน 

- อาคาร 2 ชั้นใต้ดิน ติดตั้งไว้ จ านวน 4 จุด บริเวณห้องเครื่อง ทางเดิน และช่องบันได 

ชั้นที่ 1 ติดตั้งจ านวน 1 จุด บริเวณช่องบันได ส่วนชั้นที่ 2 ติดตั้งจ านวน 3 จุด บริเวณช่องบันได และตาม

ทางเดิน 

- อาคาร 3 ชั้นใต้ดิน ติดตั้งไว้ จ านาน 4 จุด บริเวณทางเดินรถ และห้อง Generator ชั้น-

ที่ 1 ติดต้ังจ านวน 1 จุด บริเวณของบันได ส่วนชั้นที่ 2 ติดต้ังจ านาน 3 จุด บริเวณช่องบันได และตามทางเดิน 

(6) เครื่องก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง 

ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือเกิดเพลิงไหม้ โครงการได้จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้า

ขนาด 250 KVA ติดตั้งไว้บริเวณชั้นใต้ดิน เพื่อเป็นแหล่งไพฟ้าส ารองจ่ายให้แก่ระบบสุขาภิบาล และส่วนต่างๆ 

ในอาคาร ซึ่งมีความต้องการใช้ไฟส ารอง 203.66 KVA  

(7) แผนอพยพและจุดรวมพล 

ก าหนดให้โครงการจัดให้มีการซ้อมแผนอพยพและดับเพลิงเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ       

2 ครั้ง โดยเชิญหน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยในพื้นที่รับผิดชอบมาให้ความรู้กับพนักงานของ

โครงการในการดับเพลิงเบื้องต้น และจัดให้มีจุดรวมพลที่เหมาะสม สะดวกในการอพยพคนในแต่ละอาคาร

มายังจุดรวมพล โดยจัดจุดรวมพลไว้บริเวณด้านหน้าอาคารพื้นที่ 101.78 ตารางเมตร เนื่องจากเป็นพื้นที่      

สีเขียวจึงคิดฟื้นที่ให้คนยืนแทรกได้ร้อยละ 60 จึงมีพื้นที่ส าหรับให้คนเข้าไปยืนแทรกได้ 61.07 ตารางเมตร คิด

เป็นสัดส่วนพ้ืนที่จุดรวมพลต่อจ านวนคน เท่ากับ 0.61 ตารางเมตร/คน (61.07/100) จุดรวมพลจัดไว้จึงเป็นไป

ตามเกณฑ์ที่ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดไว้ 0.25 ตารางเมตร/คน 
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7)   พื้นที่สีเขียว (ดูภำพที่ 1-7 ประกอบ) 

โครงการต้องการพื้นที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 100 ตารางเมตร โดยต้องมีพื้นที่สีเขียวที่ชั้นล่าง    

ไม่น้อยกว่า 50 ตารางเมตร และต้องมีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 25 ตารางเมตร 

       7.1) ตำมแนวทำงกำรจัดท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส ำนักงำน

นโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 

           ก าหนดให้มีพื้นที่สีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และต้องเป็นพื้นที่สีเขียวช้ัน

ล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ และมีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 

50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดไว้ช้ันล่าง 

        7.2) ตำมแผนปฏิบัติกำรเชิงนโยบำย ด้ำนกำรจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่ำงยั่งยืน 

           ก าหนดสัดส่วนของ “พื้นที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

อาคาร ซึ่งก าหนดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่าง   

             ส าหรับโครงการ The Yana Villas (เดอะยานา วิลล่า) เป็นโครงการประเภท

โรงแรม ตั้งอยู่ในพื้นที่บริเวณที่ 2 และบริเวณที่ 3 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) ต้องมีที่ว่างและ

พื้นที่สีเขียวยั่งยืนในแต่ละบริเวณ ดังนี้   

               - บริเวณที่ 2 ก าหนดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของเนื้อที่ดิน ซึ่งบริเวณ

ดังกล่าวมีขนาดพื้นที่ดิน 1,921.35 ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนตามเกณฑ์ไม่น้อยกว่า 

720.51 ตารางเมตร [(1,921.35X75/100)/2]  

               - บริเวณที่ 3 ก าหนดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของเนื้อที่ดิน ซึ่งบริเวณ

ดังกล่าวมีขนาดพื้นที่ดิน 2,329.05 ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนตามเกณฑ์ไม่น้อยกว่า 

582.26 ตารางเมตร [(2,329.05X50/100)/2]  

 ตามที่ได้น าเสนอในรายงานฯ ที่ได้รับการเห็นชอบ โครงการต้องจัดให้มีพื้นที่ส าหรับสีเขียวใน

บริเวณต่างๆ มีพื้นที่รวม 1,937.49 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 19.37 ตารางเมตร/คน (1,937.49/100) มี

พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,422.03 ตารางเมตร (ซึ่งไม่น้อยกว่า 25 ตารางเมตร ตามเกณฑ์ของ สผ. และไม่น้อยกว่า 

1,302.77 ตารางเมตร เมื่อคิดจากพื้นที่ว่างในแต่ละบริเวณตามกฎกระทรวงฉบับที่ 36 (พ.ศ. 2535) ตามขนาด

พื้นที่ดินของโครงการ (เกณฑ์ของการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน)  

ทั้งนี้ ในปัจจุบันโครงการได้มีการปลูกสร้างอาคารและส่วนต่างๆ เพิ่มเติมในพื้นที่บริเวณที่ 2 

จึงท าให้พื้นทีส่ีเขียวในบริเวณดังกล่าวมีลักษณะไม่เป็นไปตามที่ได้น าเสนอในรายงานฯ ที่ได้รับการเห็นชอบฯ    

 



พื้นที่สีเขียวของโครงการ

ที่มา : บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด

ภาพที่ 1-7

1-20

ต้นไทรเกาหลี และต้นฟ้าประทานพร

17/04/69

ต้นมะพร้าว ต้นลีลาวดี ต้นรักทะเล และต้นไทรเกาหลี

17/04/69

ต้นเฟิร์นฮาวาย ต้นวาสนา และต้นไทรเกาหลี

18/12/68

ต้นไทรเกาหลี และต้นจั๋งญี่ปุ่น

17/04/69

69-04/ม.ค.-มิ.ย.69/บทที่ 1

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
โครงการ The Yana Villas (เดอะยานา วิลล่า) ฉบับ เดือนมกราคม –

มิถุนายน 2569



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)  
โครงการ The Yana Villas (เดอะยานา วิลล่า) ฉบับ เดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 

บริษัท เอ็น. เอส. คอนซัลแทนท์ จ ากัด  69-04/ม.ค.-มิ.ย.69/บทที่ 1 1-21 

8)   เปรียบเทียบรำยละเอียดกำรด ำเนินกำรของโครงกำรที่เปลี่ยนแปลงหรือแตกต่ำงไปจำก

รำยละเอียดที่เสนอไว้ในรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 จากการลงพื้นที่เก็บข้อมูลภาคสนามของโครงการฯ เพื่อเป็นข้อมูลประกอบการเสนอใน

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม พบว่า ลักษณะโครงการบางส่วน

ไม่เป็นไปตามที่ได้เสนอในรายงานฯ ที่ได้การเห็นชอบฯ โดยได้มีสิ่งปลูกสร้างเพิ่มเติมจากที่ออกแบบไว้ที่ได้

น าเสนอในรายงานฯ  พื้นที่สีเขียวที่ไม่เป็นไปตามที่ได้น าเสนอในรายงานฯ เนื่องจากมีอาคารและสิ่งปลูกสร้าง

ในบริเวณที่ถูกจัดไว้เพื่อเป็นพื้นที่สีเขียวตามที่น าเสนอในรายงานฯ ซึ่งทางบริษัทฯ ที่ปรึกษาได้แจ้งกับทาง

โครงการว่า การด าเนินโครงการที่เปลี่ยนแปลงไปนี้จ าเป็นต้องเสนอรายงานฯ ในส่วนที่มีการเปลี่ยนแปลงให้

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาและให้ความ

เห็นชอบในรายงานฯ ตามขั้นตอน เพื่อให้การด าเนินการโครงการเป็นไปอย่างถูกกฎหมาย และมีมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตลอดจนมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมสอดคล้องกับ

ลักษณะของโครงการที่ด าเนินการในปัจจุบันต่อไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


